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ce qui façonne demain 

faire avec le déjà-là et 
construire ce qui vient
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Paris XVII (75)
Pension de famille de 19 logements

Livraison 2026 
Régie Immobilière de la Ville de Paris

Budget 2,6M € HT Surface 691 m²

Paris XV (75)
Construction réhabilitation 

20 Logements en BRS 
Concours 2026 

Elogie-Siemp 
Budget 3.4M € HT Surface 800m²

Ville d'Avray (92)
Rénovation et surélévation

DCE en cours 
Privé

Budget 300K € HT Surface 120m²

Ville d'Avray (92)
Extension et surélévation 

PC 
Groupe Duval 

Budget 3.8M € HT - 1470 m² 

Ville d'Avray (92)
Rénovation et surélévation

Livré en 2022
Privé

Budget 200K € HT Surface 160m²

Levallois-Perret (92)
Surélévation logements & bureaux 

 Études en cours
SCI Edourad Vaillant  

Budget 500K € HT Surface 120 m²
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Pension 
de famille
19 logements 
meublés
Paris(75)

RIVP
Livré 
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La Pension de Famille des Apennins 
s’implante au cœur d’un tissu rési-
dentiel dense du 17ᵉ arrondis-
sement de Paris. L’architecture 
privilégie la sobriété constructive et 
la durabilité : une structure mixte 
associant pierre massive porteuse 
issue des carrières de Vassens et 
ossature bois, complétée par des 
isolants biosourcés. L’ensemble 
exprime une matérialité franche et 
pérenne, au service d’une écriture 
domestique et chaleureuse, inté-
grée au paysage parisien.

Les 19 logements meublés s’orga-
nisent autour d’espaces collectifs 
ouverts sur une cour renaturée 
et arborée, véritable ilot de frai-
cheur. Ces lieux partagés – salle 
commune, cuisine, buanderie, jar-
din – favorisent les échanges et la 
cohabitation entre les résidents. Le 
volume du projet, volontairement 
compacte, crée une atmosphère 
rassemblée et inclusive. À travers 
cette réalisation, CQFD Architec-
ture explore la manière dont la 
qualité spatiale, la lumière natu-
relle et les matériaux bruts peuvent 
contribuer à la dignité d'un loge-
ment et à la reconstruction du lien 
social, en cohérence avec les prin-
cipes fondateurs des pensions de 
famille.

"La pension de famille, c'est mon chez moi 
aussi longtemps que je le souhaite"

Paroles d'une résidente

La pension de famille est une résidence sociale destinée à des per-
sonnes à faible niveau de ressources, en situation d’isolement ou 
d’exclusion sociale, pour lesquelles l’accès à un logement ordinaire 
est difficile. Elle offre un logement privatif au sein d’un cadre collec-
tif à taille humaine, avec des espaces communs qui permettent de 
rompre l’isolement. La présence quotidienne des hôtes assure une 
animation collective et un soutien dans les démarches individuelles. 
Il s’agit d’un logement durable, sans limitation de durée, permettant 
aux personnes accueillies de se stabiliser à leur rythme.
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PLAN DU REZ-DE-CHAUSSÉE OUVERT SUR JARDIN 

PLAN DE L'ÉTAGE COURANT

Construction d'une Pension de Famille de 19 logements 
autonomes et meublés avec espaces communs partagés
Livraison 2026 - Adresse : 8, rue des Apennins, 75017 Paris

Maîtrise d’ouvrage : Régie Immobilière de la Ville de Paris, Hénéo.
Maîtrise d'Oeuvre : CQFD Architecture - Architecte mandataire, 
A+Eco  Économiste, Écozimut - Fluides et thermique, Intersections - 
Structure, Pierre Pasquini - Acoustique.
Budget-Surfaces : 2.625.000 € HT démolition comprise - 691 m² SDP
Phases : Mission complète + Ameublement de tous les espaces.

Projet et caractéristiques : 
Le 8 rue des Apennins fait partie d’un ensemble de parcelles formant 
une portion de quartier faubourien composée d’immeubles collectifs 
dont le gabarit varie entre R+2 et R+7, avec une dominante de R+5.
Le projet de la pension de famille des Apennins a été conçu à l’empla-
cement d’un petit immeuble occupant 100 % de la parcelle, dont le 
maintien en vue d’une surélévation était techniquement impossible. 
Sa démolition a permis de désimperméabiliser et de renaturer 35 % 
du sol, offrant ainsi un véritable cœur d’îlot de fraîcheur dans un tissu 
parisien dense. Ce jardin constitue le prolongement direct de la salle 
partagée.

La pension comprend 19 logements autonomes et entièrement meu-
blés, de typologies T1 et T1 bis, complétés par des espaces partagés 
favorisant la vie collective et le lien social : salle de loisirs, cuisine com-
mune, buanderie, salle de télévision et bureaux des gestionnaires.
Des matériaux géosourcés et biosourcés composent l’essentiel des 
façades, associant une pierre de taille structurelle et des façades en 
ossature bois, l'ensemble des isolants est en fibre de bois. La pro-
duction d'eau chaude sanitaire et de chauffage est assurée par une 
pompe à chaleur.
 
Labels et certifications : 
CERQUAL H&E HQE, Plan Climat de la Ville de Paris, BBC Effinergie 
2017 niveau Bbio -30 %, Biosourcé.

PLAN MASSE
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APRÈS - LE PROJET AU 8 RUE DES APENNINSAVANT - L'EXISTANT AU 8 RUE DES APENNINS 
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Façade en ossature bois 
(FOB) entièrement préfa-
briquée hors site

Blocs de pierre massive 
Dimensions : 120 cm par 
55 cm, épaisseur 40 cm

COMPOSITION DES FAÇADES 
PIERRE MASSIVE SUR RUE

COMPOSITION DES FAÇADES 
OSSATURE BOIS EN PIGNON  MITOYEN 
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RENATURATION ET DÉSIMPERMÉABILISATION DU SOL

Plan de repérage

Mélange de plantes grimpantes à 
floraison printanière, baies d’été 
et feuillage à effet en automne.

Grimpantes : 
vigne vierge et 
faux hortensia 
grimpant 

Bande plantée en pleine terre au niveau 
du sol : fougères, vivaces et grimpantes

Pavé engazonné 

Arbre de petit 
développement : 
Aralia
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DE LA CARRIÈRE À LA FAÇADE 
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façade rue des Apennins

1 2 5
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06 Volet roulant aluminium

04 Linteau en pierre

05 Fenêtre aluminium

03 Appui pierre 

08 Dalle béton

09 Sol souple avec isolant 

07 Garde corps métallique

01 Ebrasement en pierre

10 Plinthe en medium à peindre

02 Poteau en pierre
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Construction 
réhabilitation
20 logements
BRS Paris(75)

Élogie-Siemp
Concours 2026
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Cohérence technique, programmatique et financière du projet

Tableaux des surfaces

47-49 rue Castagnary

TABLEAUX DES SURFACES EXISTANT

1er sous-sol 41,9 65,56 30,31
RDC 7 9 1,9 85,58 58
R+1 134 8 139
R+2 134 8 139
R+3 134 8 139
R+4 134 8 139
R+5 134 8 139
Total 670 702,78 85,58 90,9 65,56 1,9 85,58 30,31 752

47-49 rue Castagnary

TABLEAUX DES SURFACES PROJET

Sous-sol 23,4 34,3 27,5 46,1
RDC 16,5 1,5 37,5 13,5 3,5 58,5 17
R+1 129,1 12,5 137
R+2 129,1 12,5 137
R+3 129,1 12,5 137
R+4 129,1 12,5 137
R+5 129,1 12,5 137
Total 645,5 662,65 58,5 103,9 34,3 31 58,5 46,1 703

SU Total SHAB/SDP 91,8%

43- 45 rue Castagnary

TABLEAUX DES SURFACES PROJET

Sous-sol 18,34 30 37,5 34,14
RDC 13,38 8,03 43,5 9,8 1,8 60,94 18
R+1 114,65 8,2 10,82 119
R+2 114,65 8,2 10,82 119
R+3 114,65 8,2 10,82 119
R+4 114,65 8,2 10,82 119 0,96142558
R+5 93 8,2 8 98
Total 551,6 592,24 60,94 80,75 30 51,28 39,3 60,94 34,14 593

SU Total SHAB/SDP 93,0%

Programme visé de la construction neuve : SU de 634m² (Logement 573 m² et commerce 61 m² )

SU SURPLUS 19,24
SU SURPLUS 19,18

Locaux 
vélos/poussett

e  (m²)
Niveau SHAB (m²) SU

Logement (m²)) HALL / SAS Circulation  
(m²) SDP (m²)

en déduction 
10 %

Niveau SHAB (m²) SU
Logement (m²)) HALL / SAS Circulation  

(m²)

Locaux 
vélos/poussett

e  (m²)
Local OM Caves et 

celliers (m²)

Local OM Caves et 
celliers (m²) Loggia

Locaux 
techniques 

(m²)

Commerce 
(m²)

Réserve de 
Commerce (m²)

Viser un ratio entre la Surface De Plancher (SDP) et la Surface Habitable (SHAB) à 0,93.

SDP  (m²)

SU
Commerce en 

RDC (m²)

SU
Commerce en 

RDC (m²)

SU
Commerce en 

RDC (m²)

Programme visé de la réhabilitation lourde : SU de 630m² (Logement 600 m² et commerce 30 m² )

Local OM Caves et 
celliers (m²)

Loggia/
Toiture-
Terrasse

Locaux 
techniques 

(m²)

Commerce 
(m²)

Réserve de 
Commerce (m²)Niveau SHAB (m²)

en déduction 
10 %

en déduction 
10 %

721,15

653,18

SHAB/SDP 89,1%

SU
Logement (m²) HALL / SAS Circulation  

(m²)

Locaux 
vélos/poussett

e  (m²)

Loggia
Locaux 

techniques 
(m²)

Commerce 
(m²)

Réserve de 
Commerce (m²) SDP  (m²)

PLAN  MASSE

COUPE TRANSVERSALE

VOLUMÉTRIE

Construction et réhabilitation d’un ensemble immobilier 
accueillant des logements en BRS et des commerces
Avancement : Concours - Adresse : 43 - 49 rue Castagnary, 75015 Paris

Maîtrise d’ouvrage : Élogie-Siemp
Maîtrise d'Oeuvre : CQFD Architecture - Architecte cotraitant, 
FROM Architecte mandataire, ANA Ingénierie BET TCE
Budget-Surfaces : 3.400.000 € HT - 800 m² SDP
Phases : concours 2026 

Projet et caractéristiques : 

Le projet articule la réhabilitation de l’immeuble existant du 47-49 rue 
Castagnary et la construction d’un bâtiment neuf au 43-45, afin de 
former un ensemble cohérent de logements en BRS et de commerces 
en rez-de-chaussée. L’intervention s’appuie sur le déjà-là : elle pré-
serve l’identité et les qualités constructives du bâtiment existant tout 
en développant une architecture contemporaine capable d’assurer 
une véritable couture urbaine entre les différentes écritures de la rue. 
Le bâtiment neuf prolonge cette logique par une écriture sobre et pé-
renne, associant une trame constructive lisible à des lignes horizontales 
continues. À l’angle, les volumes s’adoucissent pour accompagner la 
perspective de la rue de Vouillé, atténuer la perception du gabarit et 
ouvrir le projet vers le cœur d’îlot et le futur paysage des emprises fer-
roviaires. Pierre massive, bois et teintes claires établissent un dialogue 
matériel entre neuf et existant sans en effacer les identités respectives. 
 
La qualité d’usage guide l’organisation des logements : orientations 
multiples, circulations naturellement éclairées, espaces extérieurs gé-
néreux sous forme de loggias et attention portée à la lumière naturelle 
et au confort d’été. La conception bioclimatique s’accompagne d’une 
enveloppe performante et du recours à des matériaux à faible im-
pact, notamment pierre massive porteuse, bois et isolants biosourcés. 

Labels et certifications : 
BEE Profil Ville de Paris · Effinergie · BBCA Rénovation · BBCA niveau 1 
· Objectifs RE2020 seuils 2028



67 68

10

Cohérence technique, programmatique et financière du projet

Objectifs programme

OBJETS DU PROGRAMME IMMOBILIER
Le programme vise la réalisation :
-
D’une réhabilitation lourde de l’immeuble du 47-49 rue 
Castagnary en vue d’accueillir un commerce à RDC et 10 T3 
BRS pour un SU prévisionnelle de 630 m².
o
Commerce : 30m² SU
o
Logements BRS : 600m² SU
-
De la construction neuve d’un bâtiment accueillant un 
commerce à RDC et à minima 9 logements BRS : 4 T2, 4 T4 
et 1 T5 pour une SU prévisionnelle de 634 m².
o
Commerce : 61m² SU
o
Logements BRS : 573m² SU
Les éléments programmatiques et les recommandations 
architecturales et techniques seront détaillés dans la seconde 
phase de la consultation.
Les logements en Bail Réel Solidaires seront portés par la 
Foncière de la Ville de Paris qui confie la Maitrise d’Ouvrage 
à Elogie-Siemp. Les logements seront commercialisés par la 
Foncière de la Ville de Paris à des ménages sous plafonds de 
ressources.

ENVELOPPE FINANCIERE
-
La part de l’enveloppe financière affectée aux travaux est 
estimée à 3 400 000 € HT;
-
Mode de dévolution des travaux : Entreprise Générale.

1.5 DUREE PREVISIONNELLE
Durée prévisionnelle des études et date de début des 
prestations et des travaux : 
Appel à candidature pour la mission de maîtrise d’oeuvre / 
Programme - Page 9
43-49 rue Castagnary 75015 PARIS
-
Désignation de l’attributaire : T2 2026 ;
-
Démarrage des études : T3 2026 ;
-
Dépôt des demandes d’autorisation de construire : T2 2027 ;
-
Lancement de la consultation d’entreprises : T1 2028 ;
-
Démarrage des travaux : T3 2028 ;
-
Durée prévisionnelle des travaux : 18 mois dont 2 mois de 
préparation.

Notre démarche est basée sur une recherche systématique 
d’une forme d’économie de moyens, de juste mise en 
œuvre de la matière où la primauté de la rigueur et  
de la raison est servie par un dessin analytique et épuré, propre 
à indiquer la forme et la disposition des objets au besoin de 
l’usager. 

Cette démarche vise également la construction d’objets 
sensuels que l’on vit, que l’on touche et qui porte en elle  
une dimension culturelle dépassant les simples attendus 
techniques et programmatiques. La rationalité exprimée 
dans nos projets est systématiquement associé à  
une démarche de générosité envers le sujet que nous traitons. 

Cohérence programmatique du projet

Nous avons appliqué à la lettre le programme de la MOA 
car, après de nombreux essais infructueux — notamment la 
mutualisation des bâtiments en une seule entité ou différentes 
répartitions des typologies de logements du programme — 
nous nous sommes rendu compte de la pertinence du travail 
réalisé par la MOA, en particulier dans la répartition des 
typologies sur les deux bâtiments.

Cette démarche nous a donc permis d’aboutir à un projet 
performant, répondant pleinement aux attentes exprimées 
dans la programmation de la MOA, au cahier des charges 
ainsi qu’au scénario de capacité maximale de la parcelle. Bien 
entendu, certains éléments pourront encore être affinés dans 
le détail ou adaptés en fonction des demandes de la MOA, 
de la ville  ou des acquéreurs, afin d’optimiser et d’améliorer 
davantage le projet tout le long des études.

Choix constructifs et architecturaux

Nous avons fait le choix, pour le bâtiment réhabilité, d’une 
intervention optimisée visant à préserver au maximum son 
aspect, son histoire et ses matériaux existants. Ainsi, en dehors 
du traitement des pathologies du bâti et de la mise aux normes 
techniques, nous privilégions une approche frugale et mesurée. 
 
Nous conservons et réemployons autant que possible les 
éléments existants in situ, notamment les sols, les portes, les 
murs porteurs — sur lesquels nous intervenons de manière 
minimale afin d’éviter tout désordre futur — ainsi que les 
persiennes et garde-corps, que nous souhaitons restaurer. 
 
Les seuls éléments entièrement neufs seront les menuiseries 
extérieures en bois ainsi que l’enduit isolant rapporté 
en façade pour permettre une isolation thermique par 
l’extérieur et atteindre les objectifs énergétiques du 
projet. Ces interventions s’inscrivent dans la continuité 
de l’écriture architecturale existante, caractérisée 
par des façades enduites et des menuiseries bois. 
 
Pourquoi faire table rase lorsqu’il est possible de rénover tout 
en préservant l’histoire et l’identité du bâtiment ?

Pour le bâtiment neuf nous avons opté pour un traitement 
rationnel en phase avec le budget, ainsi nous avons prévu  
une structure principal noyau porteur interne en béton armée, 
des refends séparatifs en bois flexible (biosourcés) des 
façades périmétrique porteuse en pierre massive (géosourcé) 
réalisant à la fois la structure, l’enveloppe du bâtiment et son 
revetement de façade et la vision architecurale de l’édifice. 

Adaptabilité
L’avantage du système structurel proposé réside dans son 
adaptabilité, permettant d’évoluer selon la volonté des 
futurs acquéreurs, les TMA et les demandes de la MOA. 
 
Rationalité
La façade assure également la fonction structurelle du 
bâtiment, limitant ainsi les éléments rapportés et garantissant 
un système constructif cohérent, péren et rationnel. 
 
Compacité
Le projet vise la plus grande compacité possible, afin que 
la surface construite soit quasi équivalente à la surface 
utile. Cette approche permet de générer plus de 100 m² SU 
supplémentaires par rapport au programme de la MOA. 
 
Aspect
Le traitement arrondi des volumes ne génère pas de surcoût 
significatif, les pierres étant de toute façon prédécoupées 
en carrière selon un processus identique, quelle que 
soit leur forme. À ce titre, nous proposons, si la MOA 
le souhaite, l’organisation d’une visite d’une carrière 
souterraine pressentie située à moins de 100 km de Paris. 
 
Matériaux et performance
Les menuiseries et occultations seront réalisées en bois 
biosourcé, tandis que les serrurerie seront conçues en acier peint 
en noir, dans la continuité des éléments existants du bâtiment. 
 
Les planchers seront de type mixte bois/béton, garantissant 
à la fois une excellente performance acoustique, une grande 
pérennité — notamment en cas de fuite d’eau, source fréquente 
de sinistres sur les planchers 100 % bois — et une réponse 
pleinement conforme aux objectifs environnementaux fixés 
par la MOA.
 
Retour d’expérience
Notre équipe de maîtrise d’œuvre possède une solide 
expérience sur ce type de construction associant pierre, bois 
et béton. Nous avons livré quatre opérations de logements 
ces cinq dernières années intégrant ce mode constructif, 
particulièrement performant et éprouvé, en continuité avec 
les principes du bâti haussmannien, dont la durabilité est 
démontrée depuis plus d’un siècle.

Cohérence technique du projet
XXX

Cohérence financière du projet

Notre projet a fait l’objet, lors de cette phase, d’une analyse 
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technico-économique poussée pour apporter une réponse en 
adéquation avec les exigences du programme. Au-delà de la 
simple réponse au programme, le fil conducteur a également 
été la notion de coût global et donc la vie du bâtiment. Nous 
avons donc systématiquement privilégié des mises en œuvre 
qualitatives et pérennes. 

La suite des études devra se poursuivre en étroite 
collaboration avec le Maître d’ouvrage. Les échanges  
et la réalisation des diagnostics permettant de mieux cerner les 
attentes de la Maîtrise d’ouvrage et les contraintes imposées 
par le site et le bâtiment existant. La force de proposition 
de l’équipe de Maîtrise d’œuvre contribuera à un travail qui 
ira dans le sens du contrôle économique et l’optimisation 
du projet, tout en gardant les ambitions architecturales et 
techniques du projet. 

Nous avons établi une approche estimative du coût  
des travaux « croisée ». Fort de notre maîtrise des contraintes 
économiques et techniques des projets, nous croisons 
systématiquement les estimations des travaux par rapport à 
des ACT équivalent. En effet, nous confrontons en interne les 
approches estimatives avec des méthodes différentes (ratios 
globaux complétés par des estimations spécifiques liées 
au projet ou ratios par allotissement). Il en résulte un coût 
garantissant l’enveloppe budgétaire.

L’appréciation du budget est basée sur :
-L’analyse des quantités d’ouvrages mis en œuvre ;
-L’appréciation du coût des équipements techniques précisés 
dans le programme ;
-La prise en compte de ratios constatés sur des projets 
similaires.

Notre savoir-faire et notre expérience ainsi que notre grande 
motivation assureront à l’opération sa pleine réussite en 
termes de maîtrise des couts et du planning tout en maintenant 
une exigence de qualité et de respect de l’image architecturale 
proposée.  

L’estimation du projet en phase concours, au vu des éléments 
actuellement en notre possession, s’élève à 3,4 M€ HT, 
soit environ 2 470 € HT/m² SU. L’évaluation financière 
du projet apparaît cohérente, tant au regard du programme 
de l’opération de la MOA que d’opérations de taille et de 
technicité comparables actuellement en phase ACT.

Toiture végétalisée Toiture végétalisée 

Dalle sur plots en boisDalle sur plots en bois

Volet roulant en boisVolet roulant en bois

Isolant biosourcéIsolant biosourcé

Garde-corps métallique Garde-corps métallique 

Linteau en pierre massiveLinteau en pierre massive

Allège en pierre massiveAllège en pierre massive

Plancher bois-bétonPlancher bois-béton
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Extension et 
surélévation 

25 logements
Ville d'Avray(92)

  
Groupe Duval

Permis de construire
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PLAN  MASSE

PLAN MASSE

COUPE TRANSVERSALE

VOLUMÉTRIE

Extension, surélévation rénovation et construction de 
25 logements dont 7 sociaux et en 18 en accession
Avancement : PC - Adresse : 65, rue de Sèvres, 92410 Ville d'Avray

Maîtrise d’ouvrage : Groupe Duval.
Maîtrise d'Oeuvre : CQFD Architecture - Architecte mandataire, 
Eco+construire - Économiste, BET Choulet - Fluides et thermique, 
Make Ingénierie - BET structure.
Budget-Surfaces : 3.800.000 € HT - 1470 m² SDP
Phases : Mission complète 

Projet et caractéristiques : 

Le projet prévoit la réhabilitation d’un hôtel particulier protégé — bâ-
timent inscrit au patrimoine — transformé en 7 logements sociaux, 
et la création de 18 logements en accession libre dans une extension 
neuve, soit 25 logements au total. L’écriture architecturale repose sur 
une imbrication harmonieuse entre bâti ancien et volumes contem-
porains, soulignant une continuité entre architecture et paysage. Les 
lignes horizontales pures et rectilignes des façades neuves dialoguent 
avec le gabarit et la matérialité du bâtiment d’origine, situé en secteur 
ABF. L’extension en arrière-plan, discrète et végétalisée, permet de 
préserver la lecture patrimoniale de l’hôtel particulier sur rue tout en 
proposant des logements lumineux, ouverts sur des jardins arborés 
conçus avec Locuscape Paysage.
 
Labels et certifications : 
CERQUAL H&E HQE
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Surélévation 
et rénovation 

d'une maison à 
Ville d'Avray (92)
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PHOTO DE LA RÉALISATION

PHOTO DE L'EXISTANT

Surélévation rénovation d'une maison en site urbain 
contraint. Avancement : Livré 2022 - Adresse : 27, rue de la Prairie 
92410 Ville d'Avray

Maîtrise d’ouvrage : Privé.
Maîtrise d'Oeuvre : CQFD Architecture - Architecte mandataire, 
A+Eco - Économiste, BET Betfee - Fluides et thermique, Laurent Ber-
ger - BET structure.
Budget-Surfaces : 200K € HT - 160 m² SDP
Phases : Mission complète 

Projet et caractéristiques : 
Le projet transforme une maison existante en milieu urbain contraint 
par la création d’une surélévation intégrée au volume de toiture.
La modification de sa géométrie permet d’augmenter la surface 
habitable tout en conservant l’échelle domestique et l’identité de la 
construction d’origine. 
L’intervention s’accompagne d’une rénovation thermique par l’inté-
rieur et d’une réorganisation des circulations, avec la création d’un 
nouvel escalier reliant l’ensemble des niveaux. 
Situé dans un secteur soumis à l’avis de l’ABF, le projet re-
cherche une insertion discrète dans le paysage résidentiel existant. 

Labels et certifications : 
RT2012 

INSERTION DE LA CONSTRUCTION - AVANT & APRÈS

LE NOUVEL ESPACE DE VIE DES COMBLES HABITÉS 
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Surélévation et 
rénovation d'une 

maison à Ville 
d'Avray (92)

PC en cours
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Surélévation rénovation d'une maison en site urbain 
contraint. Avancement : PC 2024 - Adresse : 3, rue Legeay 92410 Ville 
d'Avray

Maîtrise d’ouvrage : Privé.
Maîtrise d'Oeuvre : CQFD Architecture - Architecte mandataire, 
A+Eco - Économiste, BET Betfee - Fluides et thermique.

Budget-Surfaces : 300K € HT - 120 m² SDP
Phases : Mission complète 

Projet et caractéristiques : 
Le projet transforme une maison existante dont la présence urbaine 
était jusqu’alors peu lisible, malgré sa situation singulière à l’angle de 
deux rues résidentielles. La surélévation et la rénovation thermique 
deviennent l’occasion de lui donner une identité propre et d’affirmer 
son autonomie dans le tissu pavillonnaire. 
 
L’isolation thermique par l’extérieur est intégrée à une nouvelle enve-
loppe en bardage bois qui unifie le corps de la maison et sa toiture 
dans un même volume. Cette écriture monolithique efface la lecture 
traditionnelle façade/toiture au profit d’une silhouette contemporaine 
et identifiable. 
 
À l’angle des deux voies, le volume se soulève et se déforme par 
deux cassures successives pour accompagner la perspective et élan-
cer la maison vers le haut. Une large ouverture panoramique vient 
marquer cette articulation et renforcer la relation du projet avec son 
environnement. L’intervention associe ainsi amélioration énergétique 
et recomposition architecturale pour donner à la maison une nou-
velle présence dans la rue.

Labels et certifications : 
RT2012 

INSERTION DE LA CONSTRUCTION - AVANT & APRÈS
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Surélévation 
d'un immeuble à  
Levallois-Perret (92)
PC en cours
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Existant Projet de surélévation
Surélévation d'un immeuble mixte - logements bureaux  
Avancement : En cours - Adresse : 55 rue Edouard-Vaillant 92100 
Levallois-Perret.
Maîtrise d’ouvrage : SCI Edourad Vaillant.
Maîtrise d'Oeuvre : CQFD Architecture - Architecte mandataire, 
A+Eco - Économiste.

Budget-Surfaces : 500K € HT - 120 m² SDP
Phases : Mission complète 

Projet et caractéristiques : 

L’immeuble du 55 rue Édouard Vaillant à Levallois-Perret, de style 
moderniste, présente une façade enduite sobre sur rue et sur cour, 
ainsi qu’un volume verrier en rez-de-chaussée, en cœur d’îlot, ca-
ractéristique des anciens ateliers implantés côté cour. Le pro-
jet porte sur la valorisation de son potentiel foncier par la création 
d’un niveau supplémentaire, conçu non comme un ajout autonome 
mais comme le prolongement naturel de l’architecture existante. 
 
Dans un tissu urbain dense, la surélévation s’inscrit dans les gabarits 
mitoyens et compose un couronnement léger, attentif à la volumétrie 
et aux matériaux du bâtiment d’origine. Un enduit taloché clair en re-
prend la teinte et la texture, tandis que le motif verrier est réinterprété 
en toiture et que le dessin sobre des menuiseries prolonge la vertica-
lité des façades. L’intervention affirme ainsi une présence contempo-
raine sans rupture, dans une logique de continuité, de sobriété et de 
légèreté, fidèle à l’esprit moderniste de l’immeuble.
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Le BIM au service du projet
Dotée d’une maîtrise complète 
du BIM, CQFD Architecture 
pilote l’ensemble de ses pro-
jets dans un environnement 
numérique collaboratif. Cette 
démarche renforce la préci-
sion technique et la qualité de 
coordination, du diagnostic à la 
livraison.

Bâtir autrement
CQFD Architecture privilégie 
l’emploi de matériaux géosour-
cés, biosourcés et les modes 
constructifs hybrides permettant 
de décarboner la construction. 

Une architecture respon-
sable et vivante
Parmi ses réalisations récentes, 
la Pension de Famille des 
Apennins (Paris 17e, RIVP / 
Hénéo) illustre cette philoso-
phie : 19 logements meublés 
en pierre massive porteuse et 
ossature bois, autour d’une cour 
renaturée et d’espaces collectifs 
inclusifs. Chaque projet porte la 
même ambition : concevoir des 
architectures durables, sensibles 
et ancrées dans leur territoire 
où l'usager est au coeur d'une 
conception bioclimatique.

Qui sommes nous

CQFD Architecture, 
ce qui façonne demain
Une agence engagée

Fondée en 2016 par Nacer 
Larbi-Youcef, architecte DPLG 
diplômé de l’ENSA Paris-La 
Villette, CQFD Architecture 
développe une approche sobre 
et responsable de l'architec-
ture. Les premières inspirations 
de son fondateur remontent à 
l’École Polytechnique d’Archi-
tecture et d’Urbanisme d’Alger, 
œuvre d’Oscar Niemeyer, dont 
l’héritage moderniste nourrit 
encore aujourd’hui son regard 
et sa pratique. 

Une équipe réactive
Basée au cœur du Parc de la 
Villette, dans l’une des Folies 
de Bernard Tschumi, l’agence 
réunit des architectes aux com-
pétences et trajectoires com-
plémentaires. Cette structure à 
taille humaine garantit une im-
plication constante et une coor-
dination directe avec la maîtrise 
d’ouvrage à chaque étape d'un 
projet.

Nacer Larbi-Youcef
Architecte DPLG Urbaniste

Fondateur de 
CQFD Architecture
Jurys de concours
DU construire 
écoresponsable
Lauréat du Trophée de 
la construction 2026 
- Logements collectifs -

Avant 2016
Collaborations en agences :
Atelier Chaix & Morel
Studio Bellecour
Babel Architecture
B&B Architectes
Valode et Pistre



Ce Qui Façonne Demain 

CQFD Architecture
Folie N5, Parc de la Villette

211 avenue Jean Jaurès, 75019 Paris
+33 6 63 82 77 29 / + 33 9 86 46 77 32

www.cqfdarchitecture.com
contact@cqfdarchitecture.com 
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